Akte hypotheekoverdracht met aanstelling mede-kredietnemer

 AXA Bank Belgium
Het jaar ….., op …..
Voor Meester …………, notaris te ……… zijn verschenen: 
A. De naamloze vennootschap AXA Bank Belgium, met zetel gevestigd te 1070 Anderlecht, Sylvain Dupuislaan 251, ingeschreven bij de Kruispuntbank der Ondernemingen onder het nummer BTW BE 0404 476 835 RPR Brussel, opgericht bij akte van 27 augustus 1881, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 16 september 1881, onder het nummer 1359, waarvan statuten verscheidene keren werden gewijzigd, voor het laatst bij akte op 15 juni 2017, hierna “de kredietgever” genoemd, 
hier vertegenwoordigd door ….,
die zich sterk maakt.

B.
……………..

hierna "de kredietnemers" genoemd; <tevens “hypotheekverleners” (enkel indien van toepassing)>
C. ………………..


hierna de “mede-kredietnemer” genoemd, <tevens “hypotheekverlener” (enkel indien van toepassing)> genoemd

D. ……………..

hierna “de hypotheekverleners” genoemd. (enkel indien er derde hypotheekverleners zijn)
Gezien de akte verleden voor notaris ……. te  … op …., hierna genoemd "de initiële akte", ingevolge dewelke de kredietgever een krediet van  … EUR heeft toegestaan aan voornoemde kredietnemers, krachtens welke akte inschrijving werd genomen op het  Kantoor Rechtszekerheid te ……….. op ………, boek ……………. , nr. …………….., 
op:
gemeente: 
(beschrijving te ontlasten pand(en))
Aangezien de hypotheekverleners aan de kredietgever gevraagd hebben het voorgeschreven eigendom te ……, hierboven beschreven, vrij te maken en de hypotheek over te dragen op het hierna beschreven eigendom, hetgeen de kredietgever aanneemt, 
Aangezien de ondergetekende sub C. door de kredietgever wenst te worden erkend als hoofdelijke mede-kredietnemer met de ondergetekende sub B, 
werd het volgende overeengekomen: 

De kredietgever erkent de ondergetekende sub C. als hoofdelijke mede-kredietnemer van bovenvermeld krediet, met dien verstande dat zij uitdrukkelijk al haar oorspronkelijke rechten tegenover de oorspronkelijke kredietnemers zal behouden.

De mede-kredietnemer verklaart kennis genomen te hebben van de initiële akte en alle bepalingen ervan goed te keuren en te aanvaarden, juist alsof ze hier volledig werden herhaald. Hij/zij verbindt zichzelf, evenals zijn rechthebbenden en rechtsopvolgers, hoofdelijk en ondeelbaar met de kredietnemers tot het uitvoeren van al deze bepalingen en in het bijzonder tot de terugbetaling van het saldo van het krediet.

Artikel 1: Hypotheekvestiging

De <kredietnemers, tevens (indien van toepassing)> hypotheekverleners vestigen ten voordele van de kredietgever, die aanvaardt, hypotheek op de hieronder beschreven goederen, ten belope van
· …  EUR in hoofdsom, zijnde hypotheekoverdracht waarvan sprake hierboven;
· drie jaar intresten tegen de overeengekomen rentevoet van het krediet en met een maximumtarief van 20% per jaar, waarvan de wet de rang voorbehoudt, pro memorie;

· een bijkomend bedrag van  EUR (5 % van het bedrag in hoofdsom) voor alle niet door de wet bevoorrechte sommen, zoals de intresten, provisies, wisselverliezen, boeten, vergoedingen, erelonen van advocaten, verzekeringspremies en alle andere kosten verschuldigd in uitvoering van onderhavige akte, haar bijlagen en bijvoegsels.
Gewaarborgde schuldvorderingen:

(enkel vermelden als de waarborg uitsluitend door de kredietnemers zelf wordt verstrekt)
De hypotheekvestiging(en) geld(t)(en) ze tot zekerheid van de terugbetaling van 
1. Alle bedragen die de kredietnemers, gezamenlijk of afzonderlijk, aan de kredietgever, en/of haar eventuele rechtsopvolgers onder welke titel ook, verschuldigd zijn krachtens bovenvermeld krediet en bijkomende hypothecaire en professionele kredieten..  

2. Alle bedragen die de kredietnemers aan de kredietgever, en/of haar eventuele rechtsopvolgers onder welke titel ook, verschuldigd zijn krachtens kredieten in welke vorm ook, die de kredietnemers gezamenlijk, al dan niet met anderen, nu al genieten; 

3. Alle andere bedragen die de kredietnemers gezamenlijk, al dan niet met anderen, aan de kredietgever verschuldigd zijn of zouden kunnen worden, uit hoofde krediet−, bank−, of verzekeringsverrichtingen, zowel aangegaan in het kader van hun privé-activiteiten als in het kader van hun handels- of beroepsactiviteiten.

(enkel vermelden wanneer de waarborg door een derde wordt verstrekt, al dan niet samen met de kredietnemers)
De hypotheekvestiging(en) geld(t)(en) ze tot zekerheid van de terugbetaling van 
1. Alle bedragen die de kredietnemers, gezamenlijk of afzonderlijk, aan de kredietgever, en/of haar eventueel rechtsopvolgers onder welke titel ook, verschuldigd zijn krachtens bovenvermeld krediet en bijkomende hypothecaire en professionele kredieten.   

Er wordt evenwel geen afbreuk gedaan aan de verplichtingen van artikel VII.147/26 van het Wetboek Economisch Recht. Zo zal bij elke nieuwe kredietovereenkomst de kredietgever voorafgaand en gratis aan de derde waarborgverstrekker een exemplaar van het nieuwe kredietaanbod overhandigen, evenals van elke wijziging, zodat hij er kennis van kan nemen, en al dan niet kan instemmen met het hergebruik van de door hem gestelde waarborg. 

Dit is eveneens het geval wanneer er meerdere kredietnemers zijn en waarbij een later kredietaanbod wordt gedaan aan slechts één of enkele van de kredietnemers.
Beschrijving van de gehypothekeerde goederen:

De hypotheek wordt gevestigd op de volgende onroerende goederen en rechten: 

<Gemeente> 

Dertigjarige oorsprong van eigendom: ..........

Artikel 1 bis : (ENKEL bij onverdeeldheid waarbij slechts 1 of enkele mede-eigenaars hun aandeel in het onroerend goed in hypotheek geven, en de anderen niet) 

De hypotheekvestiging slaat bovendien, hetzij op het aandeel dat de hypotheekverleners zouden kunnen aankopen van hun mede−eigenaars, hetzij op het geheel van de goederen ingeval de hypotheekverleners er uitsluitend eigenaar van zouden worden bij deling, licitatie of op een andere wijze. In die gevallen zal de kredietgever, bij niet naleven van de aangegane en aan te gane verbintenissen, het recht hebben om de totaliteit van de goederen te doen verkopen. 

Op straf van onmiddellijke eisbaarheid van de lopende schuldvorderingen, zullen de hypotheekverleners niet mogen overgaan tot deling, licitatie of verkoop van het geheel of een gedeelte van hun aandeel in de hierboven beschreven goederen, zonder het voorafgaand schriftelijk akkoord van de kredietgever. 

De hypotheekverleners verklaren geen overeenkomst van onverdeeldheid te hebben aangegaan en ontzeggen zich het recht een dergelijke overeenkomst te sluiten. 

Artikel 2: hypothecaire toestand

De hypotheek wordt gevestigd, en inschrijving zal worden genomen, in <…> rang. 
De hypotheekverleners verklaren dat de gehypothekeerde goederen en rechten vrij en onbelast zijn van alle hypothecaire of zakelijke lasten en van eender welke in− of overschrijving, kantmelding, voorrecht, beslaglegging of volmacht tot hypotheekvestiging, met uitzondering van de uit hoofde van de huidige akte te nemen inschrijving <en van de inschrijving genomen op het ....Kantoor Rechtszekerheid te ...... op ...
. volume .... nummer  ...
. tot zekerheid van een bedrag van …EUR in hoofdsom en … EUR in toebehoren ten voordele van ...
. slaande op het  goed sub ...><en van het hypothecair mandaat verleend bij akte van ../../…., verleden voor ……., notaris te ……> (enkel vermelden wat van toepassing is).

De hypotheekverleners verbinden er zich toe aan de kredietgever binnen de twee maanden een hypotheekstaat af te leveren, die voorgaande verklaring bevestigt, en dit op straffe van onmiddellijke eisbaarheid van het krediet volgens de modaliteiten vermeld in het Lastenkohier van Algemene Voorwaarden.
Artikel 3 : Onroerende goederen door bestemming

De hypotheekvestiging omvat eveneens alle huidige en toekomstige toebehoren dat als onroerend of onroerend door bestemming wordt beschouwd, en alle huidige en toekomstige verbeteringen, onder meer alle opgerichte of nog op te richten gebouwen. 

De hypotheekverleners ontzeggen zich het recht op welke wijze ook de roerende bestanddelen, die geacht worden onroerend te zijn, en in het bijzonder de onroerende goederen door bestemming, te verplaatsen of te vervreemden, zonder het voorafgaandelijk en schriftelijk akkoord van de kredietgever  te hebben bekomen, en dit zolang er gewaarborgde verbintenissen bestaan tegenover de kredietgever en/of haar rechtsopvolger. 
Artikel 4 : Opheffing hypotheek

Tegen bovenvermelde nieuwe hypotheekstelling bevestigt ondergetekende notaris derhalve het akkoord te hebben verkregen van de kredietgever, evenwel met het behoud van alle persoonlijke rechten en vorderingen, om afstand te doen van de op ondervermelde inschrijving betrekking hebbende hypotheek, zuiver en eenvoudig opheffing te verlenen en in te stemmen met de doorhaling van volgende inschrijving(en), genomen op het ......... Kantoor Rechtszekerheid te ..........., op ..........., nr. ..........., voor ......... EUR in kapitaal en ......... EUR voor aanhorigheden, ingevolge kredietakte verleden voor notaris ........... te ........... tegen ........... wonende te …………..

Ondergetekende notaris verzoekt derhalve in toepassing van artikel 92, tweede lid van de hypotheekwet,  de Administratie van het … Kantoor Rechtszekerheid te ……. over te gaan tot doorhaling van bovenvermelde inschrijving(en) op voorlegging van een hypotheekstaat gelicht na het verlijden van de akte van hypotheekvestiging betreffende het nieuwe goed, waaruit blijkt dat de voormelde te nemen inschrijving, de vereiste rang bekleedt.
Buiten hetgeen hier voorafgaat blijven al de voorwaarden en bepalingen van de initiële akte onverminderd van kracht zonder enige schuldvernieuwing noch schuldafwijking en zullen zij toepasselijk zijn op het eigendom bij deze akte in hypotheek gegeven, welke voorwaarden en bepalingen de kredietnemers en/of hypotheekverleners verklaren goed te kennen, goed te keuren en er zich naar te schikken juist alsof ze in hun geheel in deze akte herhaald werden.

Artikel 5: Stedenbouwkundige clausule (op te nemen door de notaris) 

Artikel 6 : Kosten 

Alle onkosten en honoraria waartoe deze akte of haar uitvoering zouden kunnen aanleiding geven, inbegrepen de kosten van de nieuwe inschrijving, hernieuwing en doorhaling, zullen uitsluitend door de kredietnemers betaald worden.

Artikel 7: Tussenkomst van de echtgeno(o)t(e) of wettelijk samenwonende partner (enkel vermelden wat van toepassing is)
A. Buiten elke procedure van echtscheiding

'Is hier tussengekomen <...> 

Die verklaart kennis te hebben van al hetgeen vooraf gaat en verklaart overeenkomstig artikel 215 Burgerlijk Wetboek in te stemmen met de hypotheekvestiging op het onroerend goed zoals hierboven beschreven, tevens de gezinswoning, krachtens onderhavige akte. 

Hij/zij verklaart aldus uitdrukkelijk en onherroepelijk te verzaken aan de vordering tot nietigverklaring van de overeenkomst van lening/krediet en van de hypotheek op grond van artikel 224 <en 1422><en 1477> van het Burgerlijk Wetboek.' 



B. Hangende de procedure van echtscheiding 

1. Indien de kredietnemer gehuwd is onder een stelsel van gemeenschap van goederen. 
'Is hier tussengekomen < ...> 

Die, in het licht van de procedure tot echtscheiding die tussen hem/haar en de kredietnemer hangende is, verklaart kennis te hebben van al hetgeen vooraf gaat en verklaart overeenkomstig <artikel 215  en (Indien het te hypothekeren goed als de gezinswoning kan worden gekwalificeerd)> artikel 1418 van het Burgerlijk Wetboek in te stemmen met het aangaan van het krediet door zijn/haar echtgeno(o)t(e), kredietnemer, en met de hypotheekvestiging op het bovenvermelde onroerend goed. 

Hij/zij verklaart aldus uitdrukkelijk en onherroepelijk te verzaken aan de vordering tot nietigverklaring van de kredietovereenkomst en van de hypotheek op grond van <artikel 224 (Indien het te hypothekeren goed als de gezinswoning kan worden gekwalificeerd) en (Indien het te hypothekeren goed als de gezinswoning kan worden gekwalificeerd)> artikel 1422 van het Burgerlijk Wetboek. 

Dit krediet zal een eigen schuld van de kredietnemer worden en overeenkomstig artikel 1409 van het Burgerlijk Wetboek slechts op zijn vermogen verhaald worden, als het huwelijk met ondergetekende wordt ontbonden als gevolg van de echtscheidingsprocedure.

Als het huwelijk niet wordt ontbonden door echtscheiding, zal de schuld een gemeenschappelijke schuld zijn en overeenkomstig artikel 1414 van het Burgerlijk Wetboek op het gemeenschappelijk vermogen en eigen vermogen van beide echtgenoten kunnen worden verhaald.’
2. Indien de kredietnemer gehuwd is onder het stelsel van scheiding van goederen, en het te hypothekeren goed behoort weliswaar aan de kredietnemer toe, maar is tevens de gezinswoning in de zin van artikel 215 van het Burgerlijk Wetboek, zodat de tussenkomst van de andere echtgenoot vereist is, doch enkel met het oog op de instemming met de hypotheek en de verzaking aan de vordering tot nietigverklaring voorzien in artikel 224 van het Burgerlijk Wetboek. 

'Is hier tussengekomen <...> 

Die, in het licht van de procedure tot echtscheiding die tussen hem/haar en de kredietnemer hangende is, verklaart kennis te hebben van al hetgeen vooraf gaat en verklaart overeenkomstig artikel 215 Burgerlijk Wetboek in te stemmen met de hypotheekvestiging op het voorgeschreven goed krachtens onderhavige akte. 

Hij/zij verklaart aldus uitdrukkelijk en onherroepelijk te verzaken aan de vordering tot nietigverklaring van de overeenkomst van lening/krediet en van de hypotheek op grond van artikel 224 van het Burgerlijk Wetboek.' 
Artikel  8: Tussenkomst van de schenker (enkel vermelden wat van toepassing is)
Is hier tussengekomen, de heer/mevrouw …., hierna de schenker genoemd, die verklaart: 

Het hierboven beschreven onroerend goed geschonken te hebben volgens akte verleden op …. voor notaris …….. 

· In geval van bedongen terugkeer

·  Ten aanzien van de kredietgever, die aanvaardt, te verzaken aan alle rechten op herroeping en terugkeer van de schenking, en dit zolang de kredietgever geen handlichting van onderhavige hypotheek heeft verleend;  

·  Uitdrukkelijk de hierboven vermelde hypotheek toegestaan aan de kredietgever en alle akten die genomen zouden worden krachtens deze hypotheek te bekrachtigen en zich te verbinden de op dit ogenblik bezwaarde goederen opnieuw te hypothekeren voor dezelfde bedragen indien deze zouden terugkeren. 

· In geval van herroeping van de schenking wegens het niet uitvoeren van de lasten

·  Dat de lasten en voorwaarden opgelegd in de akte van schenking volledig uitgevoerd zijn zodat de begiftigde tegenover hem geen enkele verplichting ter zake van de schenking meer heeft. 

·  Toe te staan dat de inschrijving ambtshalve genomen op …. in het Kantoor Rechtszekerheid te …., boek nr. …. zal voorafgegaan worden door de inschrijving te nemen krachtens onderhavige akte ten voordele van de kredietgever; derhalve dat de kredietgever door de schenker zal geroepen worden in elke rangregeling met het oog op de verdeling van de prijs van het onroerend goed; onderhavige toestemming zal het voorwerp uitmaken van een vermelding in de marge van de hiervoor vermelde ambtshalve genomen inschrijving. 

· In geval van inbreng in natura

·  Dat de schenking gedaan werd bij vooruitmaking, buiten erfdeel en met vrijstelling van inbreng. 

Artikel 9: Identiteit van de partijen 

De ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de partijen zoals hierboven vastgesteld, overeenstemt met de wettelijke stukken. 

Voor de uitvoering van deze overeenkomst kiest de kredietgever domicilie in haar zetel te Brussel en de kredietnemers en hypotheekverleners in hun woonplaats.

Artikel 10: Verklaring pro fisco (indien van toepassing)
In zoverre de ontvanger van de registratierechten van oordeel zou zijn dat krachtens artikel 1 meerdere hypotheken worden bedongen, verklaren de partijen uitdrukkelijk dat zij geen cumulatie van hypotheken beogen en dat bijgevolg de heffingsgrondslag beperkt is tot de bedragen in hoofdsom en toebehoren vermeld in artikel 2. Partijen verzoeken dan ook om de toepassing van <artikel 921 W.Reg.><artikel 2.11.6.0.1 Vlaamse Codex Fiscaliteit>. 

Waarvan akte.

Opgesteld en verleden te
(slotformule toe te voegen door de notaris)

Na integrale voorlezing en toelichting van de akte hebben de partijen samen met mij, notaris, getekend en geparafeerd. 

