Nota betreffende de te vervullen formaliteiten
 (WHK)

 (hypothecaire inschrijving )

 Aandacht: 
Uitvoerbaarheid van authentieke akten met aangehechte overeenkomsten 
Uit de Cassatiearresten van 17 november 1988 en 21 juni 1990 volgt dat de uitvoerbaarheid van zulke akten gebonden is aan een aantal formele vereisten. 

Detail van de formaliteiten dienaangaande vindt u in dit document. 
Nota betreffende de te vervullen formaliteiten 
Met het oog op een versnelling van de administratieve verwerking, wordt er geen ontwerp van de kredietakte 

ter inzage gevraagd. Mogen wij u verzoeken er nota van te nemen dat de vertegenwoordiger van de kredietgever bij de akte niet bevoegd zal zijn om afwijkingen aan het ontwerp van de kredietakte toe te staan. Evenmin kan er enige wijziging toegestaan worden aan het onderhandse "aanbod" of het "lastenkohier". 

Indien toch afwijkingen nodig zijn, moeten deze op voorhand aan onze goedkeuring onderworpen worden en zullen er volledig nieuwe documenten opgesteld worden. 

Samenstelling van het dossier 
1. De kredietgever neemt geen enkele verantwoordelijkheid in verband met de betaling van uw kosten en honoraria. De kredietnemers ontvangen het kredietaanbod met dezelfde post. Er is vandaag dan ook geen absolute zekerheid dat het door de kredietnemers inderdaad zal worden ondertekend. 

Het staat u vrij, alvorens uw dossier samen te stellen, aan de kredietnemers een provisie te vragen. 

2  Gelieve u te vergewissen van de identiteit van de kredietnemers, hypotheekverleners en/of mandaatgevers, van hun burgerlijke stand, huwelijksvoorwaarden, juridische bevoegdheid, nationaliteit, woonplaats en/of verblijfplaats en eventueel van het ondernemingnummer evenals van het adres van uitbating van de handelszaak. 

3  Gelieve de volstrekte regelmatigheid van de eigendom van de onroerende goederen en eventueel de handelszaak vast te stellen en na te zien of de gehypothekeerde goederen of deze waarop het hypothecair mandaat slaat op onbetwiste wijze, in volle eigendom, toebehoren aan de hypotheekverleners en/of mandaatgevers. 

Enkel indien het een goed in onverdeeldheid betreft en niet alle mede−eigenaars tussenkomen in de akte om hypotheek en/of hypothecair mandaat te verlenen, dient het artikel 2 bis (of ter) in de akte opgenomen te worden. 

In dat geval verzoeken wij u de akte te laten betekenen aan de mede−eigenaars die niet tussenkomen in de akte. Indien het goed verkregen werd door schenking dient de schenker tussen te komen voor kennisname,om af te zien van het recht van terugkeer en om toe te stemmen met de hypothecaire inschrijving en/of het hypothecair mandaat. 

Indien het goed bezwaard is met een vruchtgebruik, recht van bewoning of genot dienen de begunstigden tussen te komen in de akte om te verklaren aan deze rechten te verzaken voor al de gevallen waarbij de schuldvordering van de kredietgever eisbaar zou worden. 

1  Gelieve de bekendmakingen, voorgeschreven bij artikel 433 en volgende van het Wetboek van de Inkomstenbelasting en bij artikel 93ter en volgende van het Wetboek van de Belasting op de Toegevoegde Waarde, aan de bevoegde ambtenaren te sturen. 

2  Gelieve eveneens een hypothecaire staat te lichten, zowel voor de onroerende goederen als eventueel voor de handelszaak, met vermelding van alle inschrijvingen en overschrijvingen met hun randmeldingen, dit alles ten laste van de huidige en de voorgaande eigenaars van de laatste dertig jaar en na te zien of de inschrijving in het voordeel van de kredietgever alleen in eerste rang kan genomen worden. 

3  Wij verzoeken u de kredietgever ONMIDDELLIJK te VERWITTIGEN wanneer de inlichtingen, wat betreft de eigendom, de belastingen en de hypothecaire toestand, niet 
overeenstemmen met de onderrichtingen die u door ons gegeven werden en opgenomen zijn in het "aanbod woonkrediet". 
7. Wanneer de inlichtingen juist zijn, kan u de akte zonder verder bericht opstellen. Gelieve ons zo snel mogelijk op de hoogte te brengen van de voorziene aktedatum zodat wij u de overdracht van machten en eventueel de fondsen kunnen bezorgen. 

Uitvoerbaarheid en aanhechting van de onderhandse akte + lastenkohier 
Uit de Cassatiearresten van 17 november 1988 en 21 juni 1990 volgt dat de uitvoerbaarheid van zulke akten gebonden is aan een aantal formele vereisten. 

Waarover gaat het? 
− Het eenvoudige feit onderhands getekende kredietovereenkomsten (aanbod) en lastenkohieren aan te


hechten aan de notariële akte,
− zonder te vermelden dat deze kredietovereenkomst en dit lastenkohier een geheel uitmaken met de
notariële akte zelf,


− en zonder naleving van de wettelijk opgelegde pleegvormen, volstaat niet om deze overeenkomsten een
authentiek en uitvoerbaar karakter te geven.


De wet en de rechtspraak nopen ons tot een nauwkeurige naleving van het formalisme terzake. 
1. Om u hierbij te helpen werd: 
− in artikel 1 van de kredietakte de bevestiging van de eenheid van alle documenten opgenomen en werd achteraan het lastenkohier volgende aanhechtingsformule toegevoegd: − " De kredietovereenkomst, haar bijvoegsels en het lastenkohier maken deel uit van de kredietakte, 
verleden voor notaris ............ , met standplaats te ............., op ............., en worden na voorlezing
samen met die akte getekend en geparafeerd door de in de akte vereenzelvigde partijen en door ons,
notaris.


2. Door het exemplaar van het "aanbod woonkrediet", in de akte verdergenoemd
'kredietovereenkomst' en het 'Lastenkohier van Algemene Voorwaarden ' :
− volledig (zoals u het ontvangen heeft), dus inclusief de aflossingstabel
− en in de vermelde volgorde,

− na het door de kredietnemers te hebben laten ondertekenen,
− in één aanhechting aan de minuut van uw akte te hechten, waarborgt u de uitvoerbare kracht van
de totaliteit van akte en bijhorende overeenkomsten.

Opmerking: 
Indien de waarborgen "borgstelling" of "inpandgeving roerende waarden" voorzien zijn in het onderhandse "aanbod" en de borgstellers en/of pandgevers zijn andere personen dan de kredietnemers of hypotheekverleners, dienen deze borgstellers en/of pandgevers NIET tussen te komen in de authentieke akte. 

Woonstkeuze : 
− Wat betreft de HYPOTHECAIRE AKTE :


De woonstkeuze wordt geregeld in artikel 1.3. van het Lastenkohier van Algemene Voorwaarden, en dient
dus niet meer nader te worden bepaald.
− Wat betreft het "BORDEREL VAN HYPOTHECAIRE INSCHRIJVING" :
De kredietverlener maakt woonstkeuze op een adres, in functie van het gerechtelijk arrondissement (zie


adressenlijst als bijlage).


Vertegenwoordiging: 
Ondertekening bij sterkmaking van de kredietgever door één van uw medewerkers of door


onze agent of makelaar, indien die aanwezig is bij de ondertekening.
Wij herinneren u eraan dat deze vertegenwoordiger geen bevoegdheid heeft om wijzigingen aan te brengen
aan het ontwerp van kredietakte, noch aan het onderhandse aanbod of lastenkohier.


Terbeschikkingstelling van het krediet 
Daar het om een krediet gaat worden bij het verlijden van de authentieke kredietakte niet altijd fondsen ter beschikking gesteld van de kredietnemers. 

Vlaams Decreet op de Ruimtelijke Ordening: 
Melding dient te worden gemaakt van de noodzaak tot en/of het bestaan van een stedebouwkundig attest in alle aktes van hypothecair krediet, indien de lening betrekking heeft op de financiering van vergunningsplichtige werken. 

Commissielonen 
De betaling van eventuele commissielonen kan uitsluitend via de kredietgever gebeuren. 

Hypothecaire inschrijving, grosse en hypothecair getuigschrift 
1  Na het verlijden van de akte dient de inschrijving zo vlug mogelijk genomen te worden, ten laatste binnen een termijn van vijftien dagen (artikel 447 van het Wetboek van Koophandel). 

2  Gelieve ons, binnen de twee maanden na het verlijden van de akte, de grosse af te leveren, samen met een inschrijvingsborderel en een hypothecair getuigschrift met de vermelding van de ten voordele van de kredietgever genomen inschrijving volgens de in het "aanbod woonkrediet" vermelde rang. 

Met de meeste hoogachting
